~<~~ HAFNARFJORDUR

Hafnarfirdi 12.04.2016.

Erindi: Skardshlid , deiliskipulagsbreyting, 1. afangi utgafa 04, mal nr. SB060858.
Svor vid athugasemdum.

A fundur skipulags- og byggingarrads pann 05.04.2016 var eftirfarandi erindi lagt fram:

Tekin fyrir ad nyju tillaga ad breyttu deiliskipulagi Skardshlidar. Auglysingatima lauk 4 april s.1.
Athugasemdir bdrust.
Nidurstada fundar var:

Skipulags- og byggingarrdd felur skipulagsfulltria ad taka saman greinargerd um framkomnar athugasemdir.

Athugasemdir barust eins og fram kemur hér ad ofan og skal leitast vid ad svara peim hér 3 eftir.

Med bréfi dags. 31.03.2016 gerdi brosturValdimarsson f.h. brastarverk ehf athugasemdir. Med Bréfi dags.
15.03.2016 geriri Meistarafélag Idnadarmanna i Hafnarfirdi athugasemdir. Med Bréfi dags. 22.03.2016 vekja HS
veitur athygli 4 ad deiliskipulagsbreytingin valdi nokkuri breytingu @ hénnun, strengstaerdum, lagnaleidum og
bunadi i gbtuskapum. Med tolvupdsti gerir Sigurdur bPorvardarson o.fl athugasemdir vid skilmala. Eftirfarandi eru
helstu andmaeli og svor vid peim.

[ télvupdsti Sigurdar borvardarsonar o.fl kemur fram:

e Ahyggjur vardandi skipulag i Skardshlidinni. Buid ad standa illa ad verkefninu og gégn sem fylgja mdlinu préng og
pvingandi og til pess fallin ad ekki sé haegt ad fara eftir peim. [ gégnin vantar mikla hugsun og praktik, virdist vera litil
pekking a hlid verktakans og peirra sem sjg um ad byggja husin. Um ad reeda peetti sem verda til pess ad
byggingarkostnadur haekkar og par med pad ad kaupa ¢ svedinu

Su tilllag sem nu er i auglysingu er fjorda tillagan sem fer i pad ferli. Fyrsta sampykktin er fra 2008, og samkvaeemt
henni var 16dum uthlutad, en peim var 6llum skilad i kjolfar hruns. Fra gerd fyrstu deiliskipulagstillogunnar i
Skardshlid hefur verid 16gd ahersla & pa paetti sem nina eru ofarlega a baugi i samfélags umraedunni, svo sem
,Sjalfbaera préoun” og,, vistvaent skipulag”. bessi sjonarmid eru alsraéandi i préun nyrra hverfa sem og vid
endurgerd eda pettingu byggdar. Grundvallar hugsunini pessum hugmyndum er m.a. betri og meiri nyting a peim
grunnstodum sem samfélagid leggur til vid uppbyggingu hverfa, svo sem vega- og veitukerfi, skéla o.s.frv. svo
eitthvad sé nefnt. Skilmalar endurspegla ekki sérstaklega syn einstakra adila sem ad uppbyggingu hverfa koma,
heldur endurspegla peir pa heildarsyn um gott umhverfi sem er rikjandi & hverjum tima. Skilmalar haekka ekki
byggingarkostnad. Hus/ibudir eru eins og hver énnur vara sem seld er & frjalsum markadi, frambod og eftirspurn
raedur verdinu. Pad er aftur og méti skiljanlegt, ad pegar fram koma hugmyndir um byggd sem vikur ad nokkru fra
bvi, sem fram ad pessu hefur verid rikjandi, ad pad valdi peim, sem ad sliku koma nokkuri évissu. | pessu felst ekki
vanpekking & hlid verktakans né skortur a prakktiskri hugsun, heldur er hér a ferdinni breytt nalgun og
aherslubreyting i skipulagsmalum (sja einnig bls. 9-10 i drégum ad skilmalum) .

[ toélvupdsti Sigurdar borvardarsonar o.fl kemur fram:
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Verid ad keyra med stifar haedir d byggingum, 3m lofthaed i litlum tveggja herbergja ibudum og m.a. haed svala.
Standard staerd er 2,9 d svélum en haedir samkvaemt gégnum eru rumlega 3m. Haedirnar eru bindandi og 6heimilt ad
vikja fra peim

betta er ekki rétt. Heedarpunktur & inngangsplotu er bindandi. Heedarpunktar paks eru bindandi. Plotuhaedir innan
pbessara marka eru frjalsar. Skyringarmyndir i skilmdlum eru leidbeinandi. Paer haedir sem par er ad finna taka mid af
peim lamarkskréfum sem er ad finna i gildandi byggingarreglugerd. Full fragengin lofthad ma ekki vera minni er 250
cm. og er pad fra fullfragengnu golfi upp i fullfragengid loft. Ef pessu til vidboétar er tekid mid af krofum um
hljéddeyfingu milli ibuda, pa er pad byggingartaeknilega ordid mjog dyrt ad heimila minni plétuhaedir milli ibdda en
sem nemur 285-290. bvi eru pessar plétuhaedir gefnar 3,20-3,40 sem leidbeinadi svo ad til stadar sé svigrim til
mismunandi utfaerslna arkitekta.

A t.d bls 16. [ skilmalum segir:

“A maeliblédum eru syndar haedir 4 I6damdrkum fjeer gbtu og ad gangstétt eda gdtu. Haedartdlur ad opnu
landi gefa til kynna haed baejarlands vid 168amork, en milli 16da er um leidbeinandi haed lands vid [68amork
ad reeda. A haedarblddum koma m.a. fram haedartdlur (kdtar) sem eru fyrir inngangshaed huss. Golfkéti
huss (GK & haedarbladi) er avallt midadur vid gotuhaed. Leyfilegt fravik fra leidbeinandi kdta er 30 sm. Ekki
er pé heimilt ad byggja haerri his en vidkomandi skyringamyndir hdsa syna. Heimilt er ad vera undir
hamarkshaed ef uppfylltar eru taeknilegar kréfur med tilliti til gildandi byggingarreglugerdar. A
haedarblodum er einnig synd lega og had vatns- og frarennslislagna.”

Mot sem meistarar eiga eru i kringum 3m, allt umfram pad reynist erfitt. Mot mida vid 2,90 @ haed, 2,50 er islenska
haedin og vandraedi skapast ef haedin er ordin meiri — verda bastardar. Astaedan parf ad vera énnur en afpvi bara.

Skipulagskilmalar taka ekki mid af mdtaeign verktaka. Til eru mét @ markadnum sem eru baedi 320, 360 cm o.s.fv.
Get ekki betur séd en ad mét ca. 3 m rétt sleppa til pess ad steypa veggi undir plotur sem fullnaegja hljédkréfum og
lofthaed midad vid gildandi reglugerd.

Sannarlega ekki i gégnum verid ad koma med odyrar lausnir fyrir ungt folk sem fyrstu ibud. Verid ad tala um dyrar
lausnir.

betta eru vangaveltur og fullyrding sem byggjast ekki neinum rékum. Fermetraverd i visitéluhdsinu er enn pad sama
um allt land. Ekki er synt fram a pad med neinum rokum ad pessir skilmalar haekki fermetraverd visitéluhussins.

Yfirskipulag ad eiga sér stad i akve@num atridum t.d. notkun & aburdi (G ekki erindi i byggingar- og
skipulagsskilmdla)

Petta er sambaerileg akvaedi og verid hefur i fyrri skilmalum. Einn af mérgum pattum sem
studla ad vistvaenu skipulagi/umhverfi.

Hledslutaeki fyrir bila vid fj6lbylishusin og vid skdlana, hver d ad reka pessi taeki? Hafa ekkert med skipulag ad gera —
pdttum sem pessum verdur ad sleppa i skipulagi.
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betta er sambaerileg akvaedi og verid hefur i fyrri skilmalum. Einn af mérgum pattum sem
studlar ad vistvaenu skipulagi. Samkvaemt fjoleignarhusalogum skal vera starfandi husfélag
sem m.a. Ssér um rekstur sameignar og i sumum tilvikum sameign sumra. Taeknibinadur
eins og hledslutaeki fellur undir pad.

Sagt er ad byggingar skulu fylla ut i byggingarreitinn...setning ut ur kortinu

[ skilmalum segir & bls 16.

,Byggingarreitur/nytingarhlutfall
Byggingarreitur og byggingarlina er s sama og er taknud med heilli linu.

Byggingarreitur og bindandi byggingarlina eru synd 4 maelibladi og
deiliskipulagsuppdraetti og skulu byggingar fylla Gt i byggingarreitinn.”

Samkvaemt minum malskilningi er hér ad finna afar einfalda skyringu & hugtékum, sem eru algeng i skilmalagerad.
Byggingarreitur er pad svaedi sem mannvirki skal risa innan, byggingarlinur eru linur i skipulagi sem oft eru merktar
med mismunandi linubreidd og skylt er ad ldta vegg eda byggingarhlut snerta eda liggja 4. [ pessu tilviki eru
byggingarreitur og byggingarlina eitt og sama fyrirbaerid og mannvirkid 4 ad na ut i byggingarreit a alla kanta p.e.a.s
fylla ut i byggingarreitinn.

Afhverju er verid ad pvinga fram grédurlausnir é nedstu haedum? Ekki haegt ad framfylgja, parf folk ekki ad fa ad
rdda?

Visa til pess sem sagt er hér & tveimur stodum um fragang 16a, girdingar og framkvaemdir & 168.

Bilastaedi vid fjéleignarhus. Ef ibud er 80fm+ pa tvé staedi per ibud annars eitt. bad purfa ad vera fleiri staedi, petta
er vandamdl alls stadar. Alltof fdum staedum uthlutad d ibudir i Skardshlidinni

betta eru somu krofur til bilastaeda og verid hafa i skilmalum Skrardshlidar fram ad pessu, sem og stérum hluta
Vallahverfisins. Afar mikilvaegt ad heimila ekki fjdlgun ibuda i pessu deiliskipulagi eins og gert var vida a Vollunum.
Slikt veldur miklum vanda & moérgum svidum , bilastadi eru eitt af peim.

Hénnun I6dar og teikning hennar parf ad koma d eftir adalteikningu en ekki d sama tima eins og talad er um i
gbégnum. bad gengur ekki upp

[ gildandi byggingarreglugerd segir m.a um |6dir og 16daruppdreetti hvad adaluppdraetti
vardar eftirfarandi:

,Gr.4.3.1

Afstodumynd i meelikvarda 1:500 skal syna attir og afstodu til adliggjandi mannvirkja, gatna,
nagrannaléda og Utivistarsveeda i 30 m fjarlaegd fra mannvirki. A afstédumynd skal skra
numer l60a og gotuheiti. Pa skal og syna byggingarreit innan l68ar samkvaemt deiliskipulagi,
bilasteedi 4 166 og aGkomu ad mannvirkinu. Sérstaklega skal gera grein fyrir bilasteedum
hreyfihamladra, pegar vid 4. A afstodumynd skal rita flatarmal [68ar og mannvirkis,
nytingarhlutfall midad vid |60arstaerd og landnimer. bar skal einnig syna haedarkdta a
[6darmorkum og gera grein fyrir 6llum peim kvodum sem haft geta ahrif 8 mannvirki pad
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sem sott erum.”

[ skilmalum segir sidan i gr. 4.8:

»Fragangur l60a

Megindherslur i fragangi |60a og fyrirkomulagi bilastzeda koma fram &
deiliskipulagsuppdraetti, sérskilmalum og einnig i fylgiskjolum: lod-1 og lod-2.
Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni ad baejarlandi og sja um ad framkveemdir

séu i samraemi vid sampykktar haedartolur, teikningar og |I68aruppdratt.
Fragangur |60a skal vera i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti. Vatn af
bilastaedum skal fara i svelg og padan beint i jardveg.

Honnun fjdleignarhudsaldda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Han skal
hljéta sampykki byggingarfulltria Hafnarfjardar um leid og adalteikningar eru
sampykktar. Med adalteikningum skal skila inn [66aruppdraetti sem synir
fyrirkomulag |60ar s.s. frdgang lands, leiksvaeda og trjagrédurs. Verdi
breytingar 8 meginhugmyndum fyrirkomulags |60ar eftir ad adalteikningar hafa
verid sampykktar skulu pzer hljéta sampykki byggingarfulltrda Hafnarfjardar.
Lédarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram baejarlandi og sja sjalfur um
framkvaemdir (pb.m.t. jardflda og stodveggi) og ber dbyrgd a ad paer séu i
samraemi vid sampykktar haedartolur og teikningar. L68arhafa ber ad fylgja Gog
L- télum sem syndar eru @ mzeli- og haedarbladi. Lédarhafa er 6heimilt ad

ryOja eda moka jardvegi Ut fyrir I6damork. Sdmuleidis er Sheimilt ad raska
O6hreyfdu landi utan I6da. Allan jardveg og grjot, sem losnar vegna graftrar fyrir
sokklum skal l6darhafi nyta innan l6dar eda fjarleegja af sveedinu samkvaemt
fyrirmaelum framkvaemdasvids Hafnarfjardar.”

Ekki verdur séd ad dkvaedi i drogum ad skilmalum sé meira ipyngjandi en hin almennu
akveedi byggingrreglugerda sem hver l6darhafi verdur ad uppfylla.

e  Fkki haegt ad framfylgja atridum med gervihnetti og fleiri. Girdingar eru edlilegur hluti af pessu hverfi sem vid buum
i, ekki haegt ad pvinga folk til ad fara bara eina leid.

I byggingarreglugerd segir i gr. 2.3.5 um minnihattar framkvamdir sem undanpegnar eru byggingarleyfi:

»d. Méttokuloftnet. Uppsetning mottékudisks, allt ad 1,2 m ad pvermali, vegna mottéku Utsendinga Utvarps eda
sjénvarps eda mottokuloftnets, [...]1) ad pvi tilskildu ad slikt sé ekki dheimilt samkvaemt skilmalum skipulags. [...]1)

e. Framkvaemdir a 1648. Allt edlilegt vidhald 16dar, girdinga, bilastaeda og innkeyrslu. Gerd palla og annar fragangur a eda
vio jardvegsyfirbord, enda risi pallur ekki haerra en 0,3 m frd pvi yfirbordi sem fyrir var. Pallur Ur brennanlegu efni ma
b6 ekki vera naer 168armorkum adliggjandi [68ar en 1,0 m. Ekki er heimilt ad breyta haed |68ar 4 16darmérkum an
sampykkis leyfisveitanda og sampykkis l6darhafa adliggjandi I63ar. ba er ekki heimilt ad breyta haed I6dar innan
hennar pannig ad pad valdi skada & I66um nagranna eda skerdi adra hagsmuni nagranna, t.d. vegna atsynis. f.
Skjélveggir og girdingar a 16d. Skjélveggir og girdingar sem eru allt ad 1,8 m ad had og eru ekki naer |66armdrkum en
1,8 m. Ennfremur girdingar eda skjélveggir sem eru naer [66armorkum en 1,8 m og eru ekki haerri en sem nemur
fjarlaegdinni ad I16darmoérkum. [Einnig allt ad 2,0 m langir og 2,5 m hair skjélveggir sem eru afastir vié huds og i a.m.k.
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1,8 m fjarlaegd fra l16darmorkum.]1) Lodarhéfum samliggjandi l68a er heimilt an byggingarleyfis ad reisa girdingu eda
skjolvegg allt ad 1,8 m ad haed 4 [6darmorkum, enda leggi peir fram hja leyfisveitanda undirritad samkomulag peirra
um framkvaemdina. Hamarkshad girdingar/skjdlveggijar i [2.-4. malsl.]1) midast vid jardvegshaed vid girdingu/vegg
eda jarovegshad |60ar 4 l16darmdrkum ef haed jardvegs par er meiri en jarévegshad 4 166 vid vegginn.”

bpessar framkvamdir eru undanpegnar byggingarleyfi enda séu paer i samraemi vid deiliskipulag og skilmala.

[ skilmalum segir hvad pessa athugasemd vardar i gr. 4.8 :

,Oheimilt er ad reisa smahysi 4 168 og einnig ad festa gervihnattadisk & hus.
Petta a vid oll fjoleignarhus og er sett inn til pess ad koma i veg fyrir dgreining
|66arhafa.”

Gildandi byggingarreglugerd tekur af meiri punga 4 pessum atridum, en skilmalar.
Med visan til fjoleignarhusalaga og atrida sem fjalla um sameign allra og sameign
sumra pa er petta ekki 6edlileg krafa.

Buid ad dkveda pakhalla upp a 8 grddur, pad er verid ad utiloka hefdbundid pbak sem midar vid min 14 gradu halla.
Einu lausnirnar sem uppfylla pessi skilyrdi eru mjég dyrar.

Enn & ny er verdlagi blandad inn { pessa roksemdarfaerslu sem engin fotur er fyrir. | byggingarreglugerd eru
eftirfanadi vidmidunarreglur:

»Vidmidunarreglur: Eftirfarandi vidmidunarreglur gilda um regnvorn paka og lagmarkshalla: 1. bakhalli bygginga skal
vera eftirfarandi og midast vid tilgreinda adalregnvorn: a. Barujarn a pappaklaett undirpak kleett med
bordakleedningu eda rakapolnum plétum (14°) 1:4 b. Laestar malmklaedningar — einfaldur fals (11°) 1:5 c. Leestar
malmklaedningar — tvofaldur fals (4°) 1:15 d. Pappapak (minnst 2 16g) 1:40 e. bakdukur 1:40 f. Vidsnuin pok 1:40 2. Ef
um adra efnisnotkun er ad raeda en tilgreind er i 1. tolul. skal leyfishafi afhenda leyfisveitanda préfun sem seljandi
efnisins utvegar fra faggiltri rannséknarstofu um fullnaegjandi vatnspéttleika efnisins vid fyrirhugadar adstaedur eda
fra rannsdknarstofu sem Mannvirkjastofnun sampykkir.”

Samkvaemt pessu er byggingaradila heimilt ad nota nanast hvada efni sem er til pakgerdar. Skilmalar vidkomandi
hverfis kunna p6 ad kveda & um annad. bessi umraeda um 14° pakhalla & sér raetur i notkun barujarns 4 pokum. A
islandi hafa menn notad barujarnid i rim 100 &r. Venja er ad lata baruna skarast um tvaer barur vid klaedningu paka
og pvi var a sinum tima sett inn petta dkveedi um 14°. Velji hins vegar byggingaradili ad lata pakplotur skarast meira
ma minka pennan pakhalla, og til eru sampykkt bjarujarnspék med pakhalla allt nidur i 4°.

Buid er ad marka lit @ husin mjég dkvedid. Ekki haegt ad framfylgja pessu. Kallar a vandamdl

Fjolmorg fordaemi eru fyrir pessu i hverfum a héfudborgarsvaedinu. M4 i pvi sambandi  nefna Artuns- og
Bryggjuhvefid i Reykjavik og Sjalandshverfid i Gardabae.

bak og pakrennur skulu vera innan byggingarformins — petta gengur ekki upp. Nidufallsop getur aldrei verid fyrir
innan vegg/innan klaedningar. Hér verid ad bua til taeknileg vandamdl og bua til lekavandamdl

i skilmdalum segirigr.5.2:
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,» Pak og pakrennur skulu vera innan byggingarforms en ef pakrennur og paknidurfoll
eru synileg skal taka urtak ur vegg og fella pannig rennu inn. Einnig skal pa notast vid
annad efni en plast.”

Med pessu dkvaedi eru hofundar deiliskipulagsins ad gefa forsogn um akvedin utlitsleg atridi sem hafa veruleg ahrif a
heildaryfirbragd hverfisins. Fullyrding um ad petta sé ekki taeknilega framkvaemanlegt er einfaldlega rangt. bessi
fragangur gerir vissulega krofu til vandadrar hénnunar og ekki sidur krofu um fagleg vinnubrégd af halfu
byggingaradila. Hér er ekki sagt ,Nidufallsop getur aldrei verid fyrir innan vegg/innan kleedningar®, heldur kemur
skyrt fram ad pakrennur og nidurfoll meiga vera utana liggjandi 8 megin formi hudss, en honnudur pess verdur pa ad
vinna deililausnir sem gera rad fyrir Urtokum/innfellingum sem rima frarennsliskerfi fra paki.

e  Ekki md nota plastrennur samkvaemt gégnum. Afhverju er verid ad setja svona atridi i deiliskipulag?

Liftimi & plastrennum er margfallt minni en liftimi & rennum Ur 68rum efnum. betta 4 sérstakleg vid um
fidleignarhds. Mjog algengt er ad utana liggjandi rennur vié fjolbylishus verdi fyrir miklu hnaski & 1. haed (leikur
barna o.fl.). bvi er tekid fram i skilmalum ad velja skuli dnnur efni og jafnframt skulu notadar raufar/urtok til ad hlifa
nidurfollum betur.

e Oheimilt er ad loka svélum med gleri eda 68ru sambaerilequ samkvaemt gégnum. Aldrei haegt ad framfylgja svona.
Folk parf ad hafa val

[ skilmdlum segir um svalirigr.5.2:

“Svalir skulu vera inndregnar i byggingarform, fylgja o6llum ibddum og i samraemi vid gildandi
byggingarreglugerd. Maelst er til ad vera ekki med svalalokun. Ahersla er & ad svalir snui til sudurs og sudvesturs
og séu hugsadar sem Utirymi og flottaleid ar ibud.”

| byggingartreglugerd segir um svalaskyli:
,6.7.15. gr.
Svalaskyli.

Vid honnun svalaskyla skal gera grein fyrir pvi hvernig fullnaegjandi loftraesing er tryggd i peim rymum sem lokast af
vegna svalaskylisins. Jafnframt skal honnudur gera grein fyrir opnunarbinadi glugga svalaskylisins.”

Um svalir segir sidan m.a hvad vardar fléttaleidur ur ibudum:

»,9.5.3. gr.

Adgengi a0 flottaleidum.

Meginreglur: Eftirfarandi meginreglur gilda um adgengi ad fléttaleidum:

1. Ur 6llum ibudum og notkunareiningum skulu vera a.m.k. tveer fléttaleidir, sem eru 6hadar hvor annarri, til druggs
stadar undir beru lofti a jordu nidri, sbr. p6 9.5.4. gr. Heimilt er ad slikur 6ruggur stadur sé einnig a sérdtbinum
svolum eda paki byggingar sem er adgengilegt bjorgunarlidi, enda sé slik adstada sérstaklega brunahénnud til slikra
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nota. Med 6hadum fléttaleidum er att vid tvaer eda fleiri flottaleidir sem eru pannig adskildar ad eldur og reykur geti
ekki teppt paer badar/allar.

3. Svalir ma nota i fléttaleid fyrir takmarkadan fjolda félks ef tryggt er ad ryming geti att sér stad innan asaettanlegs
tima. Svalir skulu rdma pann fjélda sem parf ad nota paer og skulu vera vardar gegn geislun.”

Med petta i huga, ma hverjum manni vera ljést, ad samkvaemt nugildandi reglugerd er talid ézeskilegt ad loka svolu.

Ef gera a rad fyrir svalaskylum, verdur ad koma inn ordalag i skilmdla sem tekur mid af gr. 6.7.15 hér ad ofan og ad
brunataknileg honnun sé yfirfarinn af par til beerum adila.

[ tolvupdsti Sigurdar borvardarsonar o.fl kemur fram:

e  Ekki heimilt ad nota gler sem handrid d svélum. Mérg atrii i gégnum sem ekki er haegt ad samfylgja.

[ bréfi Meistarafélags 1dnadarmanna kemur fram:

Fra_lm‘ kemur einnig ad oheimilt sé ad loka svolum med gleri eda samberilegu og ekki
heimilt ad nota gler sem handrid 4 svilum.

Athugasemd undirritads. En og aftur er visad ofanritad, skilmélar of stifir og frjalsreoi i
honnun heft.

Hér er enn & ferdinni atridi sem & raetur sina ad rekja til athugunarleysis. | nugildandi byggingarregugerd og
vaentalegri er til hugtak sem nefnt hefur verid 168rétt sambruna heaetta. betta pydir ad akvedid bil parf ad vera milli
glerflata til ad draga Ur sambrunahaettu milli ibida, yrdi t.d. bruni i ibad nedri haedar gagnvart peirri fyrir ofan.
Taekinlega er petta allt leysanlegt, en kallar & dyrar lausnir. Skipulagshéfundar eru auk pess andvigir lausnum med
glerhandridum. Jafnframt er visad til pess sem sagt er um svalalokanir hér ad hér ad ofan.

[ télvupdsti Sigurdar borvardarsonar o.fl kemur fram:

e Lokauttekt d ekki ad vera i deiliskipulagsuppdraetti

Um hlutverk byggingarfulltria segir m.a. i gr. 3.9.1 og 3.10.1 i gildandi byggingarreglugerd:

,Vio lokauttekt skal gerd uttekt & pvi hvort mannvirki uppfylli akveedi laga um mannvirki, reglugerda sem settar eru
samkvaemt peim og hvort byggt hefur verid i samraemi vid sampykkt hénnunargogn.”

»Veroi byggingarfulltrii pess var ad byggingarleyfisskyld framkvaemd sé hafin an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni,
ekki er sétt um leyfi fyrir breyttri notkun mannvirkis, pad byggt @ annan hatt en leyfi stendur til, mannvirkid eda
notkun pess brytur i baga vid skipulagsskilmala, mannvirki er tekid i notkun an pess ad 6ryggisuttekt hafi farié fram
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eda ef mannvirki er tekid til annarra nota en heimilt er samkvaemt utgefnu byggingarleyfi skal hann gripa til
videigandi adgerda og Urraeda i samraemi vid akvaedi reglugerdar pessarar og X. kafla laga um mannvirki.”

[ skilmalum segir sidan i gr. 5.2.

»HOnnun og fragangur fjdleignarhusaldda skal leggja fyrir byggingarfulltru
Hafnarfjar6ar dsamt adaluppdrattum og verdur hann hluti af adaluppdrattum
vidkomandi mannvirkis. A teikningum skal koma fram yfirbordsfragangur l6dar,
haedarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksvaedis. bessu skal fylgt eftir

i lokauttekt.”

i 1j6si pess sem fram kemur hér ad ofan er pessi athugasemd/spurning med 6llu éskiljanleg.

[ tolvupdsti Sigurdar borvardarsonar o.fl kemur fram:

e lzest kleedning kostar i kringum 40-45p, 6nnur i kringum 16p

pad er ekki forsvaranlegt ad vera med svona verd samanburd. Hus eru ekki tjald til einnar naetur. Hid vidhaldsfria

hus er ekki heldur til, en pess ma geta ad liftimi laestra klaeedninga er 3-4 sinnum lengri en kleedninga a bilinu 15-20.

000 kr/m2. Sumar af pessum leestu klaedningu hafa liftima sem eru nokkrar aldir. Auk pessa er sjalf kleedningin bara
brot ad heildar byggingarkostnadi mannvirkis.

[ tolvupdsti Sigurdar borvardarsonar o.fl kemur fram:

e  Finpussning er kalkblanda — ekki vedrunarpolin. Gengur ekki upp.

Pess ber ad geta ad sléttpussning er annad ord yfir pad sem att er vid hér. Til frédleiks ma geta pess ad kalk er megin
uppistad sementi sem er grunnurinn ad allri pussningu hvort sem hun er fin, slétt eda grof.

[ télvupdsti Sigurdar borvardarsonar o.fl kemur fram:

e Timbur er vistvaent en pegar sett i vékva pad ekki lengur eins vistvaent. Timbur d 3ja haed husum kallar @ brot d
brunavérnum og mjég mikid vidhald. Afhverju ekki bdrujdrnsklaedning?

i bréfi Meistarafélags Idnadarmanna kemur fram:
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'Ath.u;'usvnul undirritads. Fjolbylishis upp 4 priar til fjérar hadir klztt timburkladningy
crefst tidrar Ikils vidhalds med tilheyrandi kos 1 0g oll fi i ' 1gi
crefst tiorar og mikils v |le|d.x med tilheyrandi kostnadi og 6!l forskrift ad ef nota eigi
l}l‘tl'm!\l:u\nmgzu skulu hiin vera laest. Hvoru tveggija er kostnadarsamt og ekki til pess
fallid ad draga ur byggingarkostnadi. \

E—

Forskriftir ad litavali er sémuleidis til pbess eins ad hefta frjalsradi { hénnun.

Timburklaedningar & utveggjum skulu hafa loftunarbil samanber byggingarreglugerd, petta er gert til pess ad purka
upp pann raka sem i hana kann ad berast a t.d. votvidrisdogum. Timburklaeddir utveggir er fra brunataeknilegu
sjénamidi leyfdir 4 allt ad 7-8 haeda fjdlbylishisum i Svipjdd og byskalandi svo daemi séu nefnd. Hvad vardar
athugasemd um litaval og klaedningar er visad til pess sem sagt er um pa hluti framar i pessum svérum.

[ toélvupdsti Sigurdar borvardarsonar o.fl kemur fram:

e  pad er verid ad yfirskipuleggja hlutina

i bréfi Meistarafélags Idnadarmanna kemur fram:

[ skipulagstillsgunni er allt of mikid gert Gr efnisvali, litum og 4ferd, hér er verid ad ryra
frjalsredi honnudar. Allt fra arinu 2009 pegar MIH lagdi fram tillégur um breytingar &
deiluskipulagi svaedisins var pad haft ad sjonarmidi ad skipulagid teki mid ad
ibidarmarkadi og efnahagsastandi. Pvi var lagt upp med pad ad gefa lodarhéfum
frjalsradi med fjolda bilasteeda nedanjardar og fordast alla honnum sem midudust af
sameiginlegum bilageymslum og 16dafragangi eins og gert var i fyrra skipulagi.
Undirritadur leggst alfarid gegn pvi ad allur sameiginlegur fragangur bilageymslna eda
160a skuli vera skilyrtur sem sameiginlegur i tilldgum pessum. Frekar atti a0 setja
sameiginlegar framkvaemdir 16darhafa sem markmid og gefa l6darhfum pad sem
valmébguleika eftir pvi hvort pad henti hverju sinni pvi vidbid er ad framkvamdatimi og
hradi geti verid mismunandi milli 16darhafa. Undirritadur sér pad sem mikinn kost ad
|6darhafar hafi pad val og vissulega geeti sa valmoguleiki verid leid til ad draga Gr
byggingarkostnadi en par sem pad geeti verid proskuldur eda geti leitt af sér aukinn
kostnad a slik ad vera valméguleiki.
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Hofudborgarsveedid hefur 4 undanférnum arum vaxid mjog. Reynsla er komin @ morg hverfi og haegt er ad syna fram a
bad med gognum um eftirspurn, sélu og verd, ad pau hverfi sem byggd voru med hvad stifustum skilmalum, jafnvel
svo ad i sumum tilfellum var 166um athlutad med teikningum eru mjog eftirsétt og hlutfallslega sjaldanar a sélu. Ma
i pvi sambandi nefna hverfi eins og Fossvoginn , Smaibudahverfid, Bakkana i Breiholti, rad- og einbylishus i vid KR
svae0id i vesturbae Reykjavikur o.fl. Skilmalar og gott deiliskipulag sem heldur vel utan um uppbyggingu hverfis er
ekki ad ,yfirskipuleggja“, heldur gdo fjarfesting baedi frd samfélagslegu og einstaklings sjonamidi séd.

[ ofangreindri greingerd /svérum er mest vitnad i athugasemdir sem fram komu i télvupdsti sem barst fra Sigurdi
borvardarsyni o.fl. bess ber ad geta ad efnislega sambaerilegar athugasemdi barust fra Meistarafélagi Idnadarmanna
Hafnarfjardar og brastarverki ehf. Beinar tilvitnanir eru pé ekki i peirra bréf med sambaerilegum haetti. [ pvi
sambandi visat til medfylgjandi fylgiskjala. Einnig ber ad fjélmargar athugasemdir sem barust voru teknar til greina
og skilmalar adlagadir ad peim, ma i pvi sambandi nefna atridi er varad svalaloknanir, skyringar @ haedum husa svo
daemi séu nefnd.

Pormaddur Sveinsson arkitekt/skipulagsfulltrdi Hafnarfjardar.
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